Prodej rodinné vily 530 m? se dvema byty a
zazemim pro podnikani, pozemek 1 395 m?,
Krizanov

Benedovo namésti , Kfizanov, Zdar nad Sdzavou

16 490 000 K¢

Pfimo na BeneSové namésti v Kfizanové stoji vila, ve které mohou pohodiné fungovat dvé samostatné domacnosti a zaroven
vlastni ordinace, kancelare nebo jiné podnikani. Kazda ¢ast ma své zazemi, pracovni prostory maji oddéleny vstup a za
domem navazuje vzrostla zahrada. Diky tomu se tu da propojit rodinny zivot s praci, aniz by jedno zasahovalo do druhého.

Nabizime dlm s uzitnou plochou 452 m? a celkovou plochou 530 m? véetné teras, balkonl a lodzii. Souéasti prodeje jsou tri
pozemky o celkové vymeére 1 395 m? a vedlejSi stavba o ploSe pfiblizné 60 m2.

Architektura domu zaujme uZ na prvni pohled. Cistou bilou fasadu doplfiuji zaoblené linie, kruhové okna, prosklena zahradni
¢ast a velké terasy. Uvnitf na tento styl navazuji atypickd dubova okna s izolaénimi dvojskly, dubové dvere, parketové
podlahy a centralni schodisté s mramorovymi stupni a kovovym zabradlim. Velké prosklené plochy navic pfivadéji do
interiéru dostatek prirozeného svétla.

Dnesni podobu vila ziskala pfi rozsahlé prestavbé zahajené v roce 1995 podle architektonického navrhu. Vzniklo zahradni
kfidlo s ordinacemi a kancelafemi, upravil se krov a vybudoval podkrovni byt. Souc¢asti praci byly nové rozvody elektfiny,
vody a odpad{, Upravy podlah a realizace teras s kamennymi prvky a prosklenim. Jednotlivé ¢asti domu tak byly fesené pro
rozdilné zplsoby vyuZiti, coZ je vyhodou i pro budouci majitele.

Usporadani domu:

Suterén - 102 m2: Gardaz, dilna, sklepy a dal3i skladovaci mistnosti. C4st s vlastnim pfistupem ze zahrady slouzila v
minulosti veterinarni praxi. Nabizi zdzemi pro dilnu, sklad nebo archiv. Nékteré sklepni prostory vyzaduji Gpravy.

1. NP - 134 m2: Byvalé ordinace a kancelare s ¢ekdrnou, pripravnou, kuchyrikou a socidlnim zdzemim. Pracovni ¢ast ma
samostatny vstup, takze navstévy nebo klienti nemusi prochazet obytnymi podlazimi.

2. NP - 117,15 m?2: Prvni samostatny byt 3+1 s kuchyni, koupelnou, Gloznymi prostory a zimni zahradou. Navazuje na néj
terasa o ploSe 31,60 m? s vyhledem do zelené.
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3. NP - 99 m2: Druhy byt 3+1 s vlastni kuchyni, koupelnou, pracovnou ¢i Satnou, zasklenou lodzii smérem na namésti a
balkonem s vyhledem do krajiny. Podkrovni feSeni a velka okna davaji bytu odliSnou atmosféru nez patru pod nim.

Technickému stavu domu byla vénovana pozornost i po hlavni prestavbé. V roce 2010 probéhlo zatepleni, realizace nové
fasady a klempirské prace. V roce 2024 nasledoval novy natér fasady a kompletni obnova stresniho plasté svarovanou

plastovou folii.

Vytapéni je feSeno elektfinou. V jednotlivych ¢astech domu se vyuzivaji pfimotopy, elektrokotel a podlahové vytapéni, ohfev
vody zajistuji elektrické bojlery. Diim je napojeny na verejny vodovod, odpady jsou vedené pres septik do verejné
kanalizace. K dispozici je elektfina 230/400 V a plynova pfipojka bez vnitfniho rozvodu. Energeticka tfida G.

Zahrada je pfijemnym kontrastem k adrese v centru méstyse. Vzrostlé stromy, kere, okrasné vysadby a zdhony vytvéreji
soukromi i nékolik mist pro posezeni, péstovani a odpocinek. Nechybi sklenik ani automaticka zavlaha, pro kterou slouzi

vlastni kopand studna a vrt.

Soucasti pozemkd je také plvodni stodola o plose priblizné 60 m2, ktera prosla Upravami a nabizi dalsi prostor pro ateliér,

dilnu, sklad nebo jiné zazemi. Majitel zde zvaZzoval vybudovani dalSich obytnych prostor.

Kfizanov nabizi pfimo v misté Skolu, obchody, l1ékdrnu a zdravotni sluzby. Poloha na namésti je prakticka také pro klientsky
provoz, je vSak treba pocitat s rusné&jsim okolim. Najezd na D1 u Velkého Mezifi¢i je vzdaleny pfriblizné 9 km, alternativou je
Velkd Bites. Do Brna se autem dostanete zhruba za 40 minut. Vyuzit Ize také vlakové a autobusové spojeni.

Vila dava smysl pro vicegeneracni bydleni, kombinaci domova a prace, firemni zdzemi i dalSi vyuziti podle potreb nového

majitele a pfislusnych povoleni.

Radi vam ukazeme, jak jednotlivé ¢asti domu funguji pfi osobni prohlidce.
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Zastavba Bydleni

Doprava Silnice, autobus
Komunikace Asfaltova
Plocha sklepa m’ 102

Rok kolaudace 2000

Datum nastéhovani 03.11.2026
Podlazi podzemni 1

Pocet podlazi objektu 3

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

Trida G - Mimoradné nehospodarna (Pfiloha)
Vyhlaska 264/2020 Sb.

POPIS DOMU

Kategorie Rodinné domy

Druh domu Rodinny dim

Typ domu Patrovy

Stav domu Velmi dobry

Voda Vodovod, Studna

Odpad Kanalizace
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